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Metodické usmernenie pre organy uzemného planovania a stavebné urady
pri uplatiiovani zdsad a regulativov v zdviiznej €asti izemnoplinovacej dokumentacie
obce v pripade, ak izemny plian urdéi, Ze je potrebné obstarat’ a schvailit’ izemny plan zény

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky v stilade s § 17 ods. 3 zékona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov vydava nasledovné metodické usmernenie:

Zistenia z aplikacnej praxe poukazuju na absenciu uplatiiovania zésad a regulativov
v zavizne] ¢asti izemnopldnovacej dokumentacie obce ako st definované v zmysle § 11
ods. 5 stavebného zdkona a v nadvézujiicom vykonavacom predpise - vyhlaske €. 55/2001
Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii (d’alej len
»vyhlaska®).

Podl'a § 11 ods. 6 stavebného zakona a v nadvéznosti na ustanovenie § 12 ods. 6
pism. j) vyhlasky uzemny plan obce v zavdznej asti ustanovuje, pre ktoré Casti obce treba
obstarat’ a schvalit’ Uzemny plan zoény. Predmetné ustanovenie zabezpeCuje urfenie uzemia
(Casti obce), pre ktoré sa ma obstarat’ a schvalit’ podrobnejsia regulacia.

Uzemmy plin zény je podrobnejiim dokumentom oproti izemnému plinu obce,
musi byt v siilade s jeho zaviznou cast'ou a jeho ulohou je okrem iného spodrobnit’
zasady a regulativy izemného planu obce, nie ich nahriadzat’. Snaha vyhnat’ sa stanoveniu
zasad aregulativov v tizemnom pline obce odkazom na uzemny plin zény alebo
urbanistickid §tidiu, ktoré sa maji spracovat’ v budicnosti, nie je v siilade so zikonom.
Rovnako podmienené urcovanie zidsad a regulativov v zaviiznej ¢asti izemnoplinovacej
dokumentacie obce odkazom na neexistujiicu dzemnoplinovaciu dokumentaciu alebo
uzemnoplanovacie podklady je nepripustné.

Podl'a § 37 ods. 1 stavebného zakona je podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia
uzemny plan obce, ked’ nebol spracovany uzemny plan zény. Absencia akéhokol'vek stupiia
planovanej buducej uzemnopldnovacej dokumenticie nemdze byt prekazkou konani
0 povolenie vyuZitia izemia. Ak je spracovany uzemny plan zény, je podkladom pre vydanie
uzemného rozhodnutia. V pripade, Ze pre uzemie nie je schvalend uUzemnoplanovacia
dokumentacia, s podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia spracované
uzemnoplanovacie podklady.

Docasne zakazat’ alebo obmedzit’ stavebnil ¢innost’ vo vymedzenom tzemi, najmé
ak by sa mohlo stazit’ alebo znemoZnit’ budice vyuZivanie Uizemia alebo jeho organizacia,
je mozné len rozhodnutim o stavebnej uzavere podl'a § 39d stavebného zakona.



Urbanistickd $tidia ako Uzemnoplanovaci podklad ma smerny charakter a sluzi
na spodrobnenie rie$enia uzemnoplanovacej dokumentécie. Spracuva sa pri priprave izemného
planu ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
alebo na spodrobnenie alebo overenie izemného planu a pri zmene a doplnkoch tzemného
planu, ako podklad pre Gzemné rozhodovanie, alebo ak to ustanovuje osobitny predpis.
Urbanistick4 $tidia je uzemnoplanovacim podkladom podla § 3 stavebného zakona, ktory nie
je schval'ovany organom tizemného planovania. To znamena, Ze nie je zaviznym dokumentom
pre organ izemného planovania, ani pre vlastnika pozemkov. Podl'a § 4 ods. 2 stavebného
zakona urbanisticku $tidiu obstarava spravidla organ izemného planovania. Mo6Ze ju vSak
obstarat’ prostrednictvom odborne spOsobilej osoby podla § 2a, a na jej obstaranie mdze
finan¢ne prispiet’ kazdy, kto prejavi o jej obstaranie zdujem. Stavebny zdkon teda umoZiluje,
aby urbanisticki $tudiu obstaral vlastnik pozemkov, CiZe fyzicka alebo pravnické osoba.
V tomto pripade vyber odborne spdsobilej osoby z registra odborne spdsobilych os6b uréuje
vlastnik pozemkov. Obstaranie urbanistickej $tidie inou osobou ako orgdnom uzemného
planovania je v8ak dobrovolné. Organ izemného planovania, ani stavebny urad nemé oporu
v zdkone, aby priamo alebo nepriamo vyZadoval od stavebnika dodanie urbanistickej §tadie.
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