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Stanovisko
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
odboru Statnej stavebnej spravy

k aplikécii ustanovenia § 88 a § 88a zakona ¢&. 50/1976 Zb. ¢ (izemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov

pri stavbach, ktoré si vyZaduji ohldsenie stavebnému Gradu
bez ohlésenia alebo v rozpore s nim

(podFa pravneho stavu platného v ¢ase vyhotovenia)

K problematike stavieb, uskutoénenych bez predchddzajiceho ohldsenia stavebnému tiradu
alebo v rozpore s ohlasenim (d’alej len neohldsend stavba), sa vztahuji najmi nasledovné ustanovenia
stavebného zakona :

Podl'a § 55 ods. 2 ohlasenie stavebnému tiradu postadi

a) pri jednoduchej stavbe (§ 1390 ods. 1), jej pristavbe a nadstavbe, ak tak uréil stavebny drad v
dzemnom rozhodnuti,

b) pri drobnych stavbach (§ 139b ods. 6), ktoré plnia doplnkovit funkciu k hlavnej stavbe a ktoré
nemdzu podstatne ovplyvnit’ Zivotné prostredie;

c) pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do nosnych
kon3trukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a neohrozuji sa zdujmy spoloénosti;

d) pri udrZiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit’ stabilitu stavby, poZiarnu bezpetnost’ stavby,
jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a pri vietkych udrZiavacich pracach na stavbe, ktora je kulturnou
pamiatkou,

e) pri stavbdch elektronickych komunikaénych sieti (nosice telekomunikadnych zariadenf)
umiestiiovanych na existujiicich objektoch, ktoré nepresahujit vysku 6 m, §frku 2,5 m a nezasahuji do
nosnych konitrukeif stavby,

f) pri prizemnych stavbéch elektronickych komunikaénych sieti, ak ich zastavana plocha nepresahuje
25m2avyska 4,5 m,

g) pri vimene alebo dopifani telekomunikagnych zariadeni na existujiicich stavieb elektronickych
komunikacnych sietf, ked’ neddjde k zmene stavby,

.....

zakon neustanovuje inak.

Podl'a § 57 ods. 1 je stavebnik povinny uskutoCnenie stavieb, stavebnych @iprav a udrZiavacich prac
uvedenych v § 55 ods. 2 vopred pisomne ohlasit’ stavebnému dradu. K ohliseniu drobnej stavby
pripoji jednoduchy situacny vykres; ak ide o jednoduchi stavbu podla § 55 ods. 2 pism. a), pripoji



podklady s naleZitost'ami Ziadosti o stavebné povolenie a projektovi dokumentéciu. Stavebny trad
méZe urlit, Ze ohlasen drobnt stavbu, stavebn( tipravu alebo udrZiavacie prace moZno uskutodnit
len na zéklade stavebného povolenia.

Podla § 57 ods. 2 stavebnik méZe ohldsené stavby, stavebné Gpravy a udrZiavacie prace uskutoénit
len na zéklade pisomného ozndmenia stavebného uradu, Ze proti ich uskutoneniu nemé niamietky.

Podrobnosti ohldsenia drobnej stavby, stavebnych dprav a udrZiavacich prac st uvedené v § 5
vyhlaSky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajlt niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Podl'a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zdkona stavebny firad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie
stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného oznamenia
stavebného tiradu podl'a § 57 ods. 2 pri stavbéch, ktoré treba ohlésit’; odstranenie stavby sa nenariadi
iba v pripadoch, ked’ dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym zaujmom.

Podla § 88a ods. 1 stavebného zdkona ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postaveni bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve vlastnika
stavby, aby v urlenej lehote predlozil doklady o tom, Ze dodato&né povolenie nie je v rozpore s
verejnymi zdujmami chranenymi {ymto zdkonom, najmi s ciefmi a zdmermi Gzemného planovania, a
osobitnymi predpismi.

Podla § 88a ods. 8 stavebného zdkona sa podla odsekov 1 aZ 7 postupuje aj pri neohlisenej
Jednoduchej stavbe alebo jej zmene, ak bola urdend na ohlasenie podla § 55 ods. 2 pism. a).

V praxi mdZu nastat’ tieto pripady:

1. stavba bola uskutotnena bez ohlasenia alebo v rozpore s nim a podl'a posiidenia stavebného
tradu by pre jej uskutocnenie postaovalo ohlasenie,

2. stavba bola uskuto¢nena bez ohldsenia alebo v rozpore s nim a podl'a posiidenia stavebného
Uradu by jej uskutoénenie podlichalo stavebnému povoleniu.

Kbodu 1.:

Ak stavebny trad zisti, e bola uskutofnend neohldsena stavba, je povinny uskuto&nit na stavbe
$tatny stavebny dohfad (d'alej len SSD). Pri vykone SSD zistuje, ¢i na uskutofnenie neohlisenej
stavby postadovalo ohldsenie alebo by si vyZadovala postidenie v stavebnom konani. V pripade, 7e by
na stavbu postafovalo ohlasenie, pouzije postup podla § 104 ods. 2 stavebného zikona a nariadi
stavebnikovi, aby obstaral zjednoduSent dokumenticiu skutoiného vyhotovenia stavby (pasport
stavby). Podla § 55 vyhldsky k stavebnému zdkonu ¢&. 85/1976 Zb.(vydanej k stavebnému zakonu
vroku 1976, v stifasnosti zrudenej) v spojeni s § 104 ods. 2 stavebného zikona, overeny pasport
stavby nahradzoval dokumentéciu overenii stavebnym dradom v stavebnom konani, resp. k ohlaseniu
stavby. Do stifasne platnej vyhlasky €. 453/2000 Z. z. sa do ustanovenia § 29 (k § 104 stavebného
zékona) nepreniesli odseky, ktoré upravovali, Ze pasport stavby nahradza overenti dokumenticiu
stavby, je viak moZné tento inStitit nad’alej uplatiiovat’. Stavebny {irad po predloZeni pasportu stavby
overi jeho stlad suskutofnenou neohldsenou stavbou astéva sa platnym dokladom pre stavbu.
Spdsob, akym stavebny urad overi pasport stavby je v pravomoci stavebného tradu, nakolko nie je
explicitne v zékone ani vo vykonavacej vyhlaske upraveny.

AZ do prijatia novely stavebného zakona &. 479/2005 Z. z. mohol stavebny trad podfa § 88 ods.1
pism. b) nariadit’ odstranit’ len stavbu, ktora bola postavend bez stavebného povolenia alebo v rozpore



s nim. Uvedenou novelou sa do zdkona doplnilo, Ze stavebny drad nariadi odstranit’ aj stavbu,
postavent bez ohlasenia. Odstranenie stavby sa podla § 88 ods. 1 b) nenariadi Jen v pripadoch, ked’
dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami. Ustanovenie § 88a stavebného
zdkona viak umoZiluje dodatoCne povolit’ len stavbu postaveni bez stavebného povolenia alebo
vrozpore snim ajednoduchii stavbu, pre ktori postadilo ohldsenie. Dodatoné povolenie ingj
neohldsenej stavby — drobnd stavba, stavebné tipravy v ustanoveni § 88a stavebného zdkona nadalej
ustanovené nie je. Preto sa ustanovenie § 88a stavebného zakona napr. na drobné stavby, pre kioré by
postacilo ohldsenie neuplatiiuje.

Kbodu2.:

Ak stavebny tdrad pri vykone SSD na neohlésenej stavbe zisti, 7e by jel uskutoénenie podliehalo
stavebnému povoleniu, zane konanie podl'a § 88a stavebného zdkona. MdZe sa jednat o pripady:

drobna stavba nesplita parametre drobnej stavby (napr. nema doplnkovil funkeiu),

drobnd stavba je postavend v rozpore s ohldsenim a stratila charakter drobnej stavby,

zmenou drobnej stavby doslo k strate charakteru drobnej stavby (pristavba, zmena téelu),
drobnd stavba je postavend na cudzom pozemku, resp. na hranici pozemku (je potrebné
posudit’ vplyv na vlastnicke prava inych 0s6b),

stavebné tpravy alebo udrZiavacie zasahuji do nosnych konstrukcif stavby.

Stavebny trad zérovefi zalne s viastnikom neohlasenej stavby, resp. ohldsenej stavby uskutodnenej
v rozpore s ohlasenim, konanie podla § 103, resp. § 106 stavebného zékona.
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