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Vykladové stanovisko k problematike vedenia uskutociiovania stavby
(stavbyvedici, stavebny dozor)

K § 44

Ako zakladny sposob uskutocnovania stavby alebo jej zmeny (pre vsSetky stavby)
upravuje stavebny zdkon v § 44 ods. 1 spdsob uskutoCiiovania stavby prostrednictvom
zhotovitel'a, t. j. pravnickou osobou alebo fyzickou osobou opravnenou na vykonavanie
stavebnych prac podla osobitnych predpisov, pricom stavebny zdkon v tomto pripade
predpisuje, aby vedenie uskuto¢iovania stavby vykonaval stavbyveduci (§ 46a stavebného
zékona), t. j. opravnend osoba, ktora toto opravnenie ziskala podl'a zédkona ¢. 138/1992 Zb.
0 autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorSich
predpisov.

Stavebny zakon v § 44 ods. 2 pripusta, ze iba v pripade jednoduchych stavieb a ich
zmien (definovanych v § 139b ods. 1 a 2 stavebného zdkona) mdze tieto stavby uskutociovat
aj stavebnik sam pre seba svojpomocou, pricom stavebny zakon v tomto pripade predpisuje,
ze stavebnik musi zabezpecit’ aby vedenie uskutociiovania stavby vykonaval stavebny dozor
(§ 46b stavebného zakona), t. j. opravnena osoba, ktora toto opravnenie ziskala podla zdkona
¢. 138/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Iba v pripade, Ze stavebnik sam pre seba
svojpomocou uskutociiuje jednoduchu stavbu uvedent v § 139b ods. 1 pism. b) a c)
stavebn¢ho zékona (t. j. stavbu na individualnu rekredciu alebo prizemnu stavbu a stavbu
zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vysku 15 m) alebo
drobnt stavbu uvedenu v § 139b ods. 6 a 7 stavebného zdkona resp. zmeny tychto stavieb,
postaci aby zabezpecil odborné vedenie ich uskutoé¢novania kvalifikovanou osobou, ktora ma
vysokoskolské vzdelanie architektonického alebo stavebného smeru alebo odborné
stredoSkolské vzdelanie stavebného smeru a najmenej tri roky praxe v odbore, pokial
stavebnik sam nespiiia uvedené poziadavky. Na kvalifikovani osobu sa nevztahuje postup
podla zakona €. 138/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Z dikcie uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze stavebny zdkon poznd tri rezimy
uskuto¢novania stavieb

- stavby uskutoc¢iiované zhotovitelom (stavebna firma, Zivnostnik), kde odborné
vedenie uskuto€iiovania stavby zabezpecuje stavbyveduci,
- stavby uskuto¢iiované stavebnikom = svojpomocne, kde odborné vedenie
uskutocnovania stavby zabezpecuje stavebny dozor,
- stavby uskutoctiované¢ stavebnikom svojpomocne, kde na odborné vedenie
uskutocnovania stavby postacuje kvalifikovana osoba.
Z vyssie uvedenych dovodov st opravnenia a povinnosti stavbyveduceho a stavebného dozora
V stavebnom zakone definované vo velkej Casti zhodne (t.j. zodpovednost’ voci stavebnikovi
a najma stavebnému uradu).

V tejto suvislosti upozorfiujeme na skutoénost, ktora sa v praxi Casto chybne
interpretuje, Ze stavebny zakon nepredpisuje sibezné vykondvanie ¢innosti stavbyveduceho a
stavebného dozora na tej istej stavbe. Povinnost’ stavebnika zabezpecit odborné vedenie
uskutoc¢novania stavby stavebnym dozorom (alebo kvalifikovanou osobou) sa predpisuje iba




pri stavbach podla § 44 ods. 2 stavebného zakona uskuto¢iiovanych svojpomocou. Pokial si
stavebnik sdm objednd (dohodne zmluvne) ,,vykonavanie dozornej Cinnosti“ na stavbe, ktorti
realizuje zhotovitel' a odborné vedenie jej uskutociiovania zabezpecuje stavbyvedutci, moze
tak urobit’, ale tento postup je nad ramec povinnosti, ktoré mu predpisuje stavebny zakon
a preto rozsah ¢innosti takéhoto ,,dozora” je urceny vyluéne v zmluve a takyto dozor nema
opravnenia a povinnosti definované voci stavebnému tradu ale len voci stavebnikovi, ktory si
ho objednal.

Uskuto¢novanie stavieb svojpomocou je v naSej republike eSte pretrvavajiuci dosledok
usporiadania pomerov spred roku 1989, ale v Statoch Eurdpskej unie nie je bezny. Preto sa
okruh stavieb, ktoré mozno uskuto¢iiovat’ svojpomocou zuzil iba na jednoduché a drobné
stavby a ich zmeny, u ktorych sa nepredpokladd zavazny dosah na vystavbu a zivotné
prostredie. Odborné vykondvanie stavebnych prac sa pritom zabezpecilo tym, ze ich stavebnik
uskutociiuje pod vedenim stavebného dozora (alebo kvalifikovanej osoby).

Spolu s novelou stavebného zakona bola v roku 2000 prijata aj novela zakona ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch, ktorou
sa upravil sposob ziskavania a straty odbornej sposobilosti na vedenie uskutoctiovania stavieb
(stavbyveduci, stavebny dozor) a zaroven sa v tejto suvislosti novelizoval aj zakon C¢.
455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

K §45

Podl'a stavebného zakona a pre jeho ucely st vybranymi ¢innostami vo vystavbe,

ktoré vyzaduju preukézanie odbornych znalosti overenych podl'a osobitnych predpisov:

a) projektova ¢innost’, ktorou sa rozumeju ¢innosti podl'a § 45 ods. 2,

b) vedenie uskuto¢iiovania stavieb, ktorym sa rozumeju ¢innosti podl'a § 45 ods. 3,

c¢) vybrané geodetické a kartografické cinnosti podla § 6 zakona ¢. 215/1995 Z. z. o geodézii
a kartografii.

Vybrané cCinnosti vo vystavbe moézu vykonavat' iba fyzické osoby, ktoré ziskali
opravnenie na vykondvanie tychto ¢innosti (opravnené osoby) podla osobitnych predpisov.
Podrobnosti o sposobe a podmienkach ziskania a straty odbornej spdsobilosti pre vybrané
¢innosti podl'a pism. a) a b), ako aj postavenie, prava a povinnosti autorizovanych architektov
a autorizovanych stavebnych inzinierov upravuje zakon ¢. 138/1992 Zb. v zneni neskorSich
predpisov. Podrobnosti o odbornej sposobilosti pre vybrané geodetické a kartografické
¢innosti upravuje zékon €. 215/1995 Z. z. v su¢innosti so zadkonom ¢. 216/1995 Z. z. o komore
geodetov a kartografov. Vo vézbe na to sa v d’al§ich ustanoveniach stavebného zakona v § 46
az § 46¢ vymedzuju jednotlivé pojmy: projektant, stavbyveduci, stavebny dozor, geodet a
kartograf stavby.

Ddlezité je ustanovenie § 45 ods. 6, ktoré stanovuje Ul'avy a podla ktor¢ho sa za
vybrané ¢innosti vo vystavbe nepovazuje:

- vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb (§ 139b ods. 1 a 2 stavebného
zékona), drobnych stavieb (§ 139b ods. 6 a 7 stavebného zakona) a zmien tychto stavieb,
ktoré moze vypracovat’ osoba s prislusSnym odbornym vzdelanim,

- vedenie uskuto¢novania jednoduchych stavieb uvedenych v § 139b ods. 1 pism. b) a c)
stavebného zakona (t. j. stavieb na individualnu rekreaciu alebo prizemnych stavieb a stavieb
zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vySku 15 m), drobnych
stavieb a zmien tychto stavieb.

K § 46a

Vymedzuje sa podrobnejSia Uprava postavenia stavbyvediceho a jeho opravnenia,
ktoré nadvédzuju na ustanovenie § 44 ods. 1 stavebného zakona. Stavbyveduci organizuje,
riadi a koordinuje stavebné prace a iné ¢innosti na stavenisku a na stavbe v tom pripade, ked’



stavebnik uskutocnuje stavbu alebo jej zmenu prostrednictvom zhotovitela, t. j. pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby opravnenej na vykonavanie stavebnych prac podla osobitnych
predpisov.

K § 46b

Vymedzuje sa podrobnejSia uprava postavenia stavebného dozora a jeho opravnenia,
ktoré nadvézuji na ustanovenie § 44 ods. 2 stavebného zdkona. Stavebny dozor odborne
sleduje spdsob a postup uskuto¢iiovania stavby v tom pripade, ked’ jednoduchu stavbu alebo
jej zmenu uskutociiuje stavebnik sam svojpomocou. Preto stavebny dozor spolu so
stavebnikom spoluzodpoveda za dodrzanie podmienok stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia vydaného na uskuto¢novanie stavby.
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