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SEKCIA VYSTAVBY
ODBOR STATNEJ STAVEBNE] SPRAVY
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Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

10. 02. 2017

Vec
Ziadost’ o vyklad niektorych ustanoveni stavebného zikona a siivisiacich predpisov
v konaniach podla stavebného zdkona - odpoved’

Ministerstvu dopravy a vystavby SR, sekcii vystavby, odboru Statnej stavebnej spravy (d’alej
len ,,ministerstvo®), bola diia 9.12.2016 dorucena VaSa Ziadost o vyklad niektorych
ustanoveni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zdkon®) a suvisiacich predpisov

v konaniach podl'a stavebného zakona.

Ziadost oddvodiujete roznym vykladom a aplikdciou stavebného zaKona a suvisiacich

predpisov stavebnymi radmi, $pecidlnymi stavebnymi iradmi a dotknutymi organmi.

1. ,Je stavebnik povinny kndvrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia priloZit doklad

o viastnictve pozemku (pozemkov dotknutych stavbou)? Ak dno, postaci informativny vypis
z katasterportdlu, alebo musi byt vydany katastralnym odborom okresného uradu?

. ,,Je stavebnik povinny k navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia, pripadne k ustnemu
pojedndvaniu predloZit dokumentdciu skutocného vyhotovenia stavby?

. »Je moziné v pripade liniovych stavieb, za vykresy, v ktorych siu vyznacené zmeny, ku
ktorym doslo pocas uskutocriovania stavby (ako ich uvddza § 18 ods. 1 pism. d) vyhldsky ¢.
453/2000 Z. z.), povazZovat a akceptoval aj geodetické porealizacné zameranie
kolaudovanej liniovej stavby?

. »Je stavebny urad oprdvneny Ziadat od stavebnika zdvdzné stanovisko ku kolaudacii
stavby vydané prislusnym RUVZ, alebo md rozhodmit uplatnenim zdsady, Ze ndmietky
a stanoviskda mozu dotknuté organy uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak Ze
sa na ne neprihliadne? “

. ,Je RUVZ oprdvneny podmiefiovat vydanie zdvizného stanoviska ku kolauddcii stavby
osobitnou Ziadostou stavebnika?

. ,Je stavebny urad oprdvmeny Ziadat od stavebnika doplnenie stanoviska ucastnika
konania, alebo dotknutého organu ku kolauddcii stavby, alebo si ma takéto stanovisko
viiadat' od pritomného zdstupcu ucastnika konania, alebo dotknutého orgdnu sam, alebo
v pripade jeho neucasti md rozhodnut’ uplatnenim zdsady, Ze ndamietky a stanoviskd mozZu



ucastnici konania a dotknuté orgdny uplatnit’ najneskorsie pri iistnom pojedndvani, inak Ze
sa na ne neprihliadne?

7. ., Md sa Specidlny stavebny tirad pre vodné stavby vo svojich konaniach a rozhodnutiach,
ktorymi povoluje, alebo kolauduje vodné stavby riadit predovSetkym ustanoveniami
stavebného zdkona, alebo zdakona o voddch?

8. ,, Moze Specidlny stavebny tirad pre vodné stavby v kolaudacnom konani, ktorym kolauduje
vodné stavby pozadovat' doklady nad rdmec ustanoveni § 17 a 18 vyhldsky 453/2000 Z. z.,
pokial si ich vopred nevyZiadal podla § 17 ods. 1 pism. f)? A v pripade ak dno, nemusi
svoju poZiadavku dodatocne poZadovaného dokladu odbvodnit odkazom na vSeobecne
zavdzny pravny predpis, ktory jeho poZiadavku opravije?

9. ,,Akym zdkonom siu upravené lehoty konani Specidlneho stavebného iradu pre vodné
stavby, ktorym povoluje, alebo kolauduje vodné stavby. stavebnym zdkonom s odvolanim
sa na spravny poriadok, alebo vodnym zdkonom?

Ministerstvo k Vasej Ziadosti uvadza nasledovné;
K bodu 1.:
Podl’a § 79 ods. 1 stavebného zakona sa kolaudaéné konanie za¢ina na navrh stavebnika.

Podl'a § 81 ods. 1 stavebného zidkona, v kolauda¢nom konani stavebny tirad najmé skiima, &i
sa stavba uskuto¢nila podl’a dokumenticie overenej stavebnym dradom v stavebnom
konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky uréené tizemnym plinom zény alebo
podmienky urdené v tzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skuma, &i
skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovietkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotného prosiredia, bezpenosti
préce a technickych zariadeni.

V kolaudanom konani stavebny trad neskuma vlastnicke, alebo iné privo k pozemku
v zmysle ustanovenia § 139 ods. 1 stavebného zakona. Takéto skumanie bolo predmetom
stavebného konania. Stavebny trad vSak zistuje okruh uastnikov kolaudacného konania,
nakol’ko ti¢astnikom konania je aj vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik pozemku,
na ktorom je stavba umiestnena.

Vyhlagka ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢&. 453/2000 Z. z. ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zékona (d’alej len ,,vyhladka 453/2000 Z. z.%) v
§ 17 a § 18 upravuje podrobnosti o obsahu névrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a
rozsahu a obsahu dokumenticie, ktort k nemu treba priloZit’.

Z ustanoveni § 17 a § 18 vyhlasky 453/2000 Z. z. nevyplyva pre navrhovatel'a-stavebnika
povinnost predloZit stavebnému uradu doklady, ktorymi preukazuje, Ze je vlastnikom
pozemku alebo stavby alebo Ze ma k pozemku ¢&i stavbe iné pravo. Uvedené v3ak plati len za
predpokladu, Ze stavebnik je totoZny (nezmenil sa) so stavebnikom na ktorého bolo vydané
pravoplatné stavebné povolenie a zaroveil nejde o spojené konanie podla § 81 ods. 4
stavebného zékona.

Vypis z ,katasterportalu® nie je pouZitelny na pravne Gcely, t. z. Ze nie je verejnou listinou
a z tohto dovodu nie je pouZitelny ani v konaniach podl'a stavebného zakona.
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K bodu 2. a 3.:

Podl'a § 18 ods. 1 pism. c¢) ad) vyhlasky 453/2000 Z. z. sa na ustne konanie spojené s
miestnym zistovanim sa predklad4 projektovd dokumentacia overena stavebnym tiradom v
stavebnom konani alebo pri povolovani zmeny stavby pred jej dokonfenim a vykresy, v
ktorych si vyznadené zmeny, ku ktorym doSlo pocas uskutoéiiovania stavby; tieto zmeny
moéZu byt na ziklade kolaudaéného rozhodnutia vyznadené v projektovej dokumentacii
overenej stavebnym uradom v stavebnom konani, ak konanie o nich stavebny urad spojil s
kolaudaénym konanim.

Podl'a § 81a ods. 1 pism. c) a d) stavebného zékona spide stavebny trad o ustnom pojednavani
protokol, ktory obsahuje porovnidvanie skuto¢ného realizovania dokondenej stavby s
projektovou dokumenticiou overenou stavebnym tradom a supis zistenych odchylok od
skuto¢ného realizovania stavby, pripadne odkaz na podklady kolauda¢ného rozhodnutia.

Nie je pri tom uréené, akym spésobom stavebny urad toto porovnavanie vykona. V praxi sa
najmi pri zloZitejSich, alebo rozsiahlej§ich stavbach vykonava porovnavanie aj za pomoci
dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby, ktora je verifikovana oprdvnenou osobou
(stavbyvedici, zhotovitel’).

Podla § 11 ods. 3 vyhlasky 453/2000 Z. z., ak zmena stavby spodiva iba v nepodstatnych
odchylkach od projektovej dokumenticie overenej v stavebnom konani (napr. sa nemeni
umiestnenie, pddorysné ani vySkové ohranienie stavby, ucel, konstruk&éné ani dispoziéné
rieSenie), moZno zmenu po dohode so stavebnym iradom vyznadit' priamo v overenych
vyhotoveniach pévodnej projektovej dokumentacie stavby a prerokovat’ v kolaudaénom
konani.

Ak je geodetické porealizaéné zameranie kolaudovanej liniovej stavby odli§né od projektovej
dokumenticie overenej stavebnym turadom v stavebnom konani, pravdepodobne nepdjde
o nepodstatni odchylku od overenej projektovej dokumentacie ktort je mozné prerokovat’
v kolauda¢nom konani.

To, ¢i je moZné povaZovat' a akceptovat’ za vykresy, v ktorych st vyznadené zmeny, ku
ktorym doSlo pocas uskutociiovania stavby (§ 18 ods. 1 pism. d) vyhlasky €. 453/2000 Z. z.) v
pripade liniovych stavieb aj geodetické porealizadné zameranie kolaudovanej liniovej stavby,
je na postdeni a rozhodnuti prislu§ného stavebného tiradu.

K bodu 4., 5. a 6.:

Podla § 17 ods. 2 pism. e) vyhlasky 453/2000 Z. z., k navrhu na vydanie kolauda&ného
rozhodnutia sa podl’a potreby pripoja rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy,
posudenia alebo iné opatrenia dotknutych orginov $tatnej spravy.

Podla § 80 ods. 2 stavebného zdkona, v oznameni o zacati kolaudaéného konania upozorni
stavebny tUrad uCastnikov a dotknuté organy, Ze namietky a stanoviskdi mdZzu uplatnit
najneskorsSie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

Podl'a § 13 ods. 2 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
355/2007 Z. z.), organy opravnené podl'a osobitnych predpisov’ rozhodnut vo veciach, ktoré
posudzuje prisluSny orgin verejného zdravotnictva z hladiska ich moZného negativneho

! Napriklad zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov, zdkon & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, § 32 zakona &. 364/2004 Z. z. 0 vodéach a o0 zmene zékona Slovenskej narodnej
rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor3ich predpisov (vodny zékon) v zneni zakona &. 230/2005
7.z
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vplyvu na verejné zdravie, rozhodni aZ po vydani kladného zaviizného stanoviska
prislu§ného organu verejného zdravotnictva; to neplati, ak ide o schvalovanie podla
osobitného predpisu.

Podla § 13 ods. 3 pism. ¢) zakona 355/2007 Z. z., ak v tomto zakone nie je ustanovené inak,
urad verejného zdravotnictva alebo regiondlny urad verejného zdravotnictva vydava zavizne
stanovisko k ndvrhom na kolaudéciu stavieb a k navrhom na zmenu v uZivani stavieb.

Utelom kolauda¢ného konania je zistit, &i dokondend stavba alebo stavebné prace sa vykonali
podla podmienok uréenych v izemnom plane zony alebo v izemnom rozhodnuti a zaroven sa
zist'uje silad so stavebnym povolenim a projektovou dokumenticiou overenou v stavebnom
konani. Je povinnost’ou stavebného uradu v kolauda¢nom konani skumat’, &i stavba
nebude mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie, na Zivot a zdravie oséb, bezpe¢nost
prace a technickych zariadeni. Stavebny trad rozhodne na zéklade zavdzného stanoviska
dotknutého organu podla § 140a stavebného zakona, ktory uplatiiuje poziadavky podla
osobitnych predpisov.

V kolaudaénom konani sa koncentratnd zasada uplatiiuje pre ucastnikov konania aj pre
dotknuté organy, avSak stavebny urad je ako spravny organ opravneny zistovat vSetky
skutoénosti potrebné pre riadne a spravne posudenie a za tymto ucelom ziskavat’ podklady,
ktoré maji vyznam pre konanie a rozhodnutie vo veci.

Stavebny tirad vo veciach, ktoré posudzuje organ verejného zdravotnictva z hladiska ich
moZného negativneho vplyvu na verejné zdravie, rozhodne aZ po vydani kladného stanoviska
prisludného organu verejného zdravotnictva, ked'ze ide o dolezitu otazku ochrany zdravia
Tudi.

To, ¢&i je regionalny trad verejného zdravotnictva opravneny podmietiovat’ vydanie zavizného
stanoviska ku kolaudacii stavby osobitnou Ziadostou ministerstvo nemdze posudit’, ked’ze ide
o0 orgén uplatiiujuci poziadavky podl'a osobitnych predpisov.

K bodu 7.:

Podla § 120 ods. 1 stavebného zdkona, pri stavbach letisk, stavbach v uizemnych obvodoch
letisk a stavbach leteckych pozemnych zariadeni, stavbich drih a na drahe, pri stavbach
pozemnych komunikacii, pri vodnych stavbach a stavbach podliehajticich integrovanému
povol'ovaniu a pri stavbach na povrchu, ktoré bezprostredne sluzia prevadzke banskych diel a
banskych stavieb pod povrchom, a to taznych veZiach, jamovych budovach, strojovniach
taznych strojov a ventilatorovniach a pri stavbach skladov vybuSnin vykonavajia posobnost’
stavebného dradu s vynimkou pravomoci vo veciach izemného rozhodovania a vyvlastnenia
orginy vykonavajice §tatnu spravu na uvedenych usekoch podl’a osobitnych predpisov
(d’alej len ,,$pecidlne stavebné urady*).

Podla § 120 ods. 2 stavebného zékona, §pecidlne stavebné urady postupuju podla tohto
zikona, pokial’ osobitné predpisy podl’a odseku 1 neustanovuji inak.

Specidlny stavebny tirad pre vodné stavby postupuje prioritne podla osobitného zakona
[zakon ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,vodny zdkon*)] a jeho vykonavacich predpisov. Pokial' vodny zakon neupravuje
postup pre vodné stavby, postupuje Specialny stavebny urad pre vodné stavby podla
stavebného zakona.
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K bodu 8. (doplnenie bodov 4. a 6.):

Zistovanie podkladov pre rozhodnutie patri k taZiskovym ¢innostiam organov verejnej spravy
v spravnom konani, ktory smeruje k zisteniu skutoéného stavu. Vysledky tohto procesu slizia
ako podklad na vydanie rozhodnutia. PoZiadavka zdkona ¢o najiplnej$ie a najpresnejsie zistit’
skuto¢ny stav veci je procesnym vyjadrenim zasady materidlnej pravdy (§ 3 ods. 4 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Spravny poriadok®). Proces ziskavania podkladov pre rozhodnutie v spravnom konani ma
niektoré Specifika. Vi¢§ina hmotnopravnych predpisov priamo ustanovuje, aké ndleZitosti
musi mat’ podanie v prislusnom konani a aké prilohy musia byt pripojené k podaniu. Pri
zistovani podkladov pre rozhodnutie sa spravny organ spravidla obmedzi na posidenie
predloZenych podkladov. To, samozrejme, nevylucuje, ak to vyZaduje povaha veci, alebo
ustanovuje osobitny pravny predpis, aby spravny organ vykonal d’alSie dokazy. Obstardvanie
podkladov pre rozhodnutie ukladd zakon vo verejnom zaujme spravnemu organu. Tym,
samozrejme, nie st dotknuté ustanovenia § 44 spradvneho poriadku o doziadani, resp.
oznameni skuto¢nosti, ktoré majii vyznam pre konanie a rozhodnutie podla § 32 ods. 3
spravneho poriadku.

Podla § 32 ods. 3 spravneho poriadku, na Ziadost’ spravneho orgénu su $tatne organy, organy
Uzemnej samospravy, fyzické osoby a pravnické osoby povinné oznamit’ skuto¢nosti, ktoré
maju vyznam pre konanie a rozhodnutie.

K bodu 9.:

Lehoty v konaniach (lehota na vydanie rozhodnutia apod.), ktoré vykonava Specialny
stavebny urad pre vodné stavby, st upravené vodnym zakonom. Ak takéto lehoty vodny
zakon neupravuje, riadi sa $pecidlny stavebny urad stavebnym zdkonom a spravnym

poriadkom. -

Yyl

Ing. Tibor Németh
generalny riaditel’ sekcie vystavby
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